Zalacznik nr ....

Regulamin

korzystania z nieruchomosci wewnatrzrezydencyjnej

REZYDENCJA USTRONIE MORSKIE

Rozdzial 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Niniejszy Regulamin opiera si¢ na Kodeksie cywilnym i okresla zasady korzystania z
Nieruchomos$ci wewnatrzrezydencyjnej przez jej wspdtwiascicieli 1 uzytkownikow, tj. wiascicieli
domoéw 1 lokali wyodrebnionych w budynkach o charakterze mieszkalno-ustugowym, wzniesionych
w ramach kompleksu rezydencyjnego ,,REZYDENCJA USTRONIE MORSKIE”.

2. Postanowienia niniejszego Regulaminu majg na celu ochrong mienia wspotwlascicieli i
uzytkownikéw Nieruchomosci wewnatrzrezydencyjnej, zapewnienia czystosci, fadu 1 porzadku w
budynkach i ich otoczeniu, oraz zapewnienie warunkow zgodnego wspolzycia mieszkancow.

3. Postanowienia niniejszego Regulaminu dotycza wspotwlascicieli i uzytkownikow
Nieruchomosci wewnatrzrezydencyjnej, jak réwniez wszystkich osob znajdujacych si¢ na terenie
tejze nieruchomosci.

4, Czynno$ci zwigzane z administrowaniem nieruchomo$cia wykonuje petnigcy funkcje
Zarzadu podmiot zewngtrzny. Zarzad wykonuje swoje czynnosci w sposob okreslony w umowie o
administrowanie nieruchomoscia wewnatrzrezydencyjng. Pierwszym Zarzadem bedzie Burco
Development Polska spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

S. Pierwszy Zarzad Burco Development Polska spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
wykonuje czynno$ci za wynagrodzeniem. Na kazda nieruchomo$¢ w ramach kompleksu
rekreacyjnego przypada jedna optata za zarzad Nieruchomos$cia wewnatrzrezydencyjng w
wysokosci 20 zt (slownie: dwadziescia zlotych 00/100) miesigcznie. Optata za zarzad
Nieruchomoscig podlega od marca kazdego roku rocznej waloryzacji w oparciu o wskaznik wzrostu
cen towarow i ustug konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa GUS (w przypadku rezygnacji z

publikacji tego wskaznika zastgpi go inny wskaznik odpowiadajgcy mu charakterem). Optata bedzie



rozliczana po ogloszeniu wskaznika inflacji. Waloryzacja bedzie nastgpowac automatycznie i nie
wymaga zmiany umowy o zarzad.
6. Zarzad  dokonuje  czynnoS$ci  zwigzanych z  utrzymaniem  Nieruchomosci
wewnatrzrezydencyjnej.
7. Na powyzsze czynnos$ci sktadaja si¢ w szczegolnosci:

a. biezace naprawy i konserwacja,

b. dostawa energii elektrycznej, gazu, wody i $ciekow,

c. zawieranie umow ubezpieczenia i podatki 1 inne optaty publicznoprawne, chyba ze sa

pokrywane bezposrednio przez wiascicieli nieruchomosci,

d. utrzymanie czystos$ci, bezpieczenstwa i porzadku (dozorca, srodki czystosci),

e. administrowanie, w tym pobieranie wynagrodzenia Zarzadu oraz innych kosztow

osobowych 1 kosztéw rzeczowych,

f. eksploatacja, konserwacja i biezaca naprawa urzadzen w Nieruchomosci

wewnatrzrezydencyjne;.
8. Optaty wymienione w Rozdziale I pkt 6 Regulaminu rozlicza si¢ w ten sposob, ze na kazda
nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana domem oraz nieruchomo$¢ lokalowa w ramach kompleksu
rezydencyjnego przypada jedna optata w rownej wysokosci, chyba ze zapisy Regulaminu stanowig
inaczej.
“B«@ W przypadku podwyzszenia lub obnizenia cen za cieply wode, zimng woda, energie
elektryczna, wywdz $mieci, odprowadzanie Sciekow 1 inne ustugi wptywajace na wysoko$¢ optaty —
oplata ta zostanie proporcjonalnie podwyzszona lub obniZzona przez zarzad. Zmiana optaty wigze
wspotwlasciciela 1 uzytkownika od dnia zmiany wysokosci cen, co nie stanowi zmiany umowy o
zarzad ani zmiany regulaminu.
w@<@) Optaty, o ktorych mowa w Rozdziale I pkt 6 Regulaminu, bedg uiszczane w terminie do 10
dnia kazdego miesigca z gory za dany miesigc, na rachunek bankowy wskazany przez zarzad. Od
miesi¢cznych optat dokonywany bedzie staty odpis na fundusz rezerwowy w wysokosci wyrazonej
W procentach, a uchwalonej na zebraniu wspotwtascicieli. Do tego czasu, wysokos$¢ odpisu wynosi
2% sktadki. Fundusz rezerwowy przeznaczony bedzie na pokrycie wydatkow, ktoérych nie mozna
byto przewidzie¢ w dniu zawarcia umowy.
@ W przypadku niespodziewanej awarii przekraczajacej zakres biezacych konserwacji
zarzad moze samodzielnie z posiadanych srodkow (fundusz rezerwowy) usung¢ awari¢ 1 jej skutki.
W przypadku, gdy koszt usunigcia awarii przekracza zebrane $rodki funduszu rezerwowego, zarzad
powiadomi wspotwlasciciela i uzytkownika o poniesionych kosztach, ktérzy zobowigzani sg do ich

pokrycia w terminie 30 dni od skutecznego powiadomienia osobiscie lub listem poleconym.
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Korespondencja zwrdcona przez poczte z powodu jej niecodebrania uznana zostanie za skutecznie

doreczong w dacie drugiego awizo.

Rozdzial II
PRAWA I OBOWIAZKI WSPOLWLASCICIELI I UZYTKOWNIKOW

1. Nieruchomos$¢ wewnatrzrezydencyjna jest przeznaczona wytgcznie do uzytku zgodnego z
jej przeznaczeniem.

2. Kazdy ze wspotwilascicieli i uzytkownikéw ma prawo do korzystania z Nieruchomosci
wewnatrzrezydencyjnej w granicach okre$lonych w niniejszym Regulaminie, pod warunkiem
nienaruszania praw innych wspotwlascicieli 1 uzytkownikow oraz niepodejmowania czynnosci
mogacych zagrozi¢ wspotwlasnosci lub istocie prawa uzytkowania.

3. Kazdy ze wspotwiascicieli 1 uzytkownikéw jest odpowiedzialny w zakresie postanowien
niniejszego Regulaminu za wszystkie osoby wspolnie z nim uzytkujace lokal lub dom, stale lub
CZasowo.

4, Kazdy ze wspotwlascicieli 1 uzytkownikow jest zobowigzany powiadomi¢ Zarzad o
wszelkich zmianach dotyczacych najmu lub dzierzawy swoich nieruchomosci oraz o zmianach
0sOb zamieszkatych lub uprawnionych do korzystania z tychze nieruchomosci.

S. Wrhasciciel powyzszych nieruchomosci ma obowigzek podania Zarzadowi swojego adresu
do korespondencji oraz telefonu kontaktowego. W przypadku korzystania z Nieruchomosci
wewnatrzrezydencyjnej osob przez wilasciciela uprawnionych przez okres ponad 7 dni Zarzad musi
uzyska¢ réwniez numer telefonu do tych osob, za co odpowiedzialny jest wiasciciel nieruchomosci.
Wiasciciel, ktory nie dopehit powyzszego obowiazku ponosi odpowiedzialno$¢ za ewentualne

szkody mogace wynikna¢ z braku takiej informacji.

6. Zarzad zobowigzany jest do przestrzegania przepisOw ustawy o ochronie danych
osobowych.
7. Za zobowigzania dotyczace Nieruchomos$ci wewnatrzrezydencyjnej odpowiada kazdy z jej

wspotwlascicieli 1 uzytkownikéw solidarnie, przy czym na kazda nieruchomos$¢ gruntowa
zabudowang domem oraz nieruchomos$¢ lokalowg w ramach kompleksu rezydencyjnego przypada

jedna optata w réwnej wysokosci, chyba ze przepisy Regulaminu stanowig inacze;j.

Rozdzial 111



CZYSTOSC I PORZADEK

1. Wspotwlasciciele 1 uzytkownicy Nieruchomosci wewnatrzrezydencyjnej sa zobowigzani
dba¢ o otoczenie oraz zabudowania znajdujace si¢ na terenie tejze nieruchomosci oraz chronié ja
przed zniszczeniem.

2. Wyprowadzki, przeprowadzki, transport przedmiotéw ruchomych, przedmiotéw cigzkich i o
duzych parametrach odbywaja si¢ wedlug wskazoéwek Zarzadu, ktory nalezy powiadomié
przynajmniej z wyprzedzeniem pigciu dni roboczych. Kazde zniszczenie spowodowane ich
przenoszeniem na Nieruchomos$ci wewnatrzrezydencyjnej zostanie usunigte przez wspotwiasciciela
lub uzytkownika, ktory zlecit transport.

3. Jezeli jeden ze wspotwiascicieli lub uzytkownikow nie doktada starannosci w celu
wykonania rob6t niezbednych dla jego domu lub lokalu, i w wyniku swojej bezczynnos$ci naraza
Nieruchomos$¢ wewnatrzrezydencyjng na zniszczenie lub jakgkolwiek szkode, Zarzad ma prawo
podja¢ samodzielnie kroki w celu nakazania niezbednych napraw, na koszt tegoz wspdtwiasciciela
lub uzytkownika.

4. Nie wolno przechowywa¢ na terenie Nieruchomo$ci wewnatrzrezydencyjnej materiatow
niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia, fatwopalnych lub niedogodnych.

5. Niedozwolone jest zastawianie Nieruchomo$ci wewnatrzrezydencyjnej  duzymi
przedmiotami utrudniajagcymi korzystanie z niej przez innych wspotwiascicieli 1 uzytkownikow.

6. Osoby przebywajace na terenie Nieruchomo$ci wewnatrzrezydencyjnej obowigzane sg do

zachowania ciszy w godzinach nocnych, tj. od godz. 22:00 do 6:00.

Rozdzial IV
RUCH DROGOWY I PARKOWANIE POJAZDOW

1. Wszystkie drogi na terenie Nieruchomos$ci wewnatrzrezydencyjnej maja status drog
wewnatrzosiedlowych.
2. Ogranicza si¢ predkos¢ poruszania si¢ pojazdow do 20 km/h na terenie Nieruchomosci

wewnatrzrezydencyjnej.

3. Postd] pojazdow mechanicznych jest dopuszczalny tylko w miejscach do tego
wyznaczonych.
4, Zabronione jest zatrzymywanie i1 postdj samochoddéw w miejscach, ktére utrudnityby

swobodny dostep do budynkéw pojazdom uprzywilejowanym.

5. Zabronione jest parkowanie pojazdow, ktore zanieczyszczajg srodowisko i Nieruchomosé
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wewnatrzrezydencyjng (wycieki ptynéw eksploatacyjnych).

6. Zabronione jest parkowanie na terenie Nieruchomos$ci wewnatrzrezydencyjnej pojazdow nie
posiadajacych ubezpieczenia OC oraz tablic rejestracyjnych.

7. Zabrania si¢ parkowania samochoddéw o masie calkowitej powyzej 3,5t oraz pojazdow
specjalnych na terenie Nieruchomos$ci wewnatrzrezydencyjne;.

8. Post6j wszelkich pojazdow na terenie Nieruchomos$ci wewnatrzrezydencyjnej niezgodnie z
niniejszym Regulaminem, lub innymi ustaleniami wtascicieli wyrazonymi w formie uchwaty bedzie
skutkowal usunieciem pojazdu z terenu Nieruchomosci wewnatrzrezydencyjnej na koszt
wilasciciela.

9. Zaleca si¢ szczegdlng ostrozno$¢ przy wijezdzie 1 wyjezdzie z Nieruchomosci
wewnatrzrezydencyjnej. Wszelkie uszkodzenia spowodowane uzytkowaniem pojazdéw na terenie
Nieruchomos$ci wewnatrzrezydencyjnej obcigzaja wiasciciela lub uzytkownika pojazdu, ktory
szkode spowodowat.

10. Zabrania si¢ napraw pojazdoéw na terenie Nieruchomos$ci wewnatrzrezydencyjnej w sposob
powodujacy zasmiecanie, hatas i nadmierne wydzielanie spalin.

11. W  przypadkach nie ujetych w Rozdziale IV niniejszego Regulaminu na terenie
Nieruchomos$ci wewnatrzrezydencyjnej obowiazuja przepisy Kodeksu Drogowego oraz znaki

drogowe ustawione na terenie Nieruchomosci wewnatrzrezydencyjne;j.

Rozdzial V
USUWANIE NIECZYSTOSCI

1. Nieczystosci nalezy wrzuca¢ do pojemnikoéw specjalnie do tego celu przeznaczonych.

2. Osoby pozbywajace si¢ nieczystosci duzych rozmiarow zobowigzane sg zrobi¢ to na wlasny
koszt. Ustawianie gabarytow pod altang $mietnikowg jest zabronione.

3. Gruz 1 inne odpady budowlane z prac remontowych podlegaja niezwlocznemu wywozowi
na koszt osoby przeprowadzajacej remont. Zabrania si¢ wyrzucania odpadéw remontowych do

$mietnikow ogdlnych.

Rozdzial VI
ZWIERZETA DOMOWE

1. Na Nieruchomos$ci wewnatrzrezydencyjnej dozwolone jest posiadanie pséw i kotéw oraz

innych zwierzat powszechnie uznawanych za zwierzeta domowe.



2. Trzymane zwierzeta nie moga powodowac zagrozenia zycia ani zdrowia ludzi oraz nie
moga zaktdcac spokoju.
3. Posiadacze psow i kotdw oraz innych zwierzat powszechnie uznawane za zwierzeta
domowe zobowigzani sg do:
a) przestrzegania przepisow sanitarno-porzadkowych;
b) niezwtocznego uprzatnigcia odchodow zwierzecych z terenu Nieruchomosci
wewnatrzrezydencyjne;.
4, Psy wyprowadzane powinny by¢ na smyczy, a psy ras uznanych za niebezpieczne zgodnie z
Rozporzadzeniem MSWiA powinny by¢ wyprowadzane na smyczy i w kagancu. Niestosowanie si¢

do zapiséw niniejszego punktu, bedzie skutkowato sankcjami opisanymi w art. 77 K.w.

Rozdzial VII
ROBOTY, NAPRAWY, UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI
WEWNATRZREZYDENCYJNEJ

1. Koszty napraw i1 robdt na Nieruchomos$ci wewnatrzrezydencyjnej sa rozdzielane réwno na
kazda nieruchomos¢ (lokal lub nieruchomos$¢ gruntowa zabudowang domem) w ramach kompleksu
rezydencyjnego za wyjatkiem przypadkow co do ktorych Regulamin postanawia inacze;j.

2. Zarzad ma prawo zleca¢ wykonanie robdt zwyktego zarzadu nieruchomoscig i rob6t pilnych
bez obowiazku ubiegania si¢ o zezwolenia zebrania wspotwiascicieli lub uzytkownikow.

3. Za roboty pilne uwaza si¢ wszystkie roboty niezb¢dne dla utrzymania ruchu i konserwacji
Nieruchomos$ci wewnatrzrezydencyjne;.

4. O wykonanie robdt zwyklych moga wnosi¢ wspotwlasciciele posiadajacy razem
przynajmniej jedng czwarta udzialow na Nieruchomosci wewnatrzrezydencyjnej. Wniosek
przedktada si¢ na najblizszym zebraniu wspotwiascicieli.

5. Wspotwlasciciele 1 uzytkownicy maja obowigzek udostepni¢ swoje domy lub lokale, jesli
jest to niezbedne w celu dokonania kontroli, napraw, konserwacji lub uporzadkowania
Nieruchomos$ci wewnatrzrezydencyjnej.

6. Ustugi porzadkowe 1 usuwanie odpadéw w Nieruchomo$ci wewnatrzrezydencyjnej
zapewnia Zarzad, zgodnie z prawami 1 obowigzkami okreslonymi w niniejszym Regulaminie i
przez organy administracyjne. Personel porzadkowy zajmuje si¢ porzagdkowaniem Nieruchomosci
wewnatrzrezydencyjnej. Dotyczy to w szczegdlnosci chodnikoéw, droég dostepu, terendow zielonych,
rekreacyjnych, pomieszczen na pojemniki na odpady.

7. W przypadku robot zwigzanych z utrzymaniem i nalezytg konserwacja tzn. strzyzenie trawy,



nawozenie, uzupelnianie nasadzen Zarzad zawiera umowe z przedsigbiorcg oferujacym ustugi
ogrodnicze.

8. W przypadku jakiejkolwiek awarii lub naglych przypadkéw nalezy zglosi¢ je natychmiast
Zarzadowi Nieruchomosci wewnatrzrezydencyjnej, a w razie potrzeby zawiadomié roéwniez
odpowiednie stuzby, takie jak: straz pozarna, pogotowie ratunkowe, policja, konserwator instalacji
gazowej itp.

0. W  przypadku awarii wywotujacej szkode lub grozacej wywotaniem szkody w
Nieruchomosci wewnatrzrezydencyjnej wiasciciele lokali i domoéw lub pelnoletnie osoby
reprezentujace jego prawa lub uzytkownicy sg obowigzani do natychmiastowego udostepnienia
lokalu Iub domu w celu usunigcia przyczyn awarii. Jezeli wiasciciel lub pelnoletnie osoby
reprezentujace jego prawa lub uzytkownicy sg nieobecni albo odmawiaja udostepnienia lokalu,
Zarzad ma prawo wejs¢ do lokalu lub domu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy

Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej, takze przy jej udziale.

Rozdzial X
KARY ZA NIEPRZESTRZEGANIE REGULAMINU

1. W przypadku uporczywego naruszania Regulaminu przez wspotwiasciciela, uzytkownika
czy tez osobg, o ktorej mowa w Rozdziale II pkt 3 Regulaminu. Zarzad Nieruchomosci
wewnatrzrezydencyjnej uprawniony jest do wymierzenia kary porzadkowej do 5000 zt.

2. Wymierzone kary pieni¢zne za nieprzestrzeganie postanowien Regulaminu obcigzaja zapis
na koncie wspotwiasciciela lub uzytkownika Nieruchomosci wewnatrzrezydencyjnej bez wzgledu
na fakt, czy naruszenia postanowien Regulaminu dopuscit si¢ wspotwlasciciel, uzytkownik

nieruchomosci czy tez osoba, o ktérej mowa w Rozdziale II pkt 3 Regulaminu.

Rozdzial XI
HARMONIA OBIEKTU

1. Wspotwlasciciele zobowigzujg si¢ do respektowania harmonii obiektu.
2. Zobowigzanie to polega na tym, ze:
a) wspotwlasciciele nie beda modyfikowaé zewnetrznych elementéw doméw bez uprzedniej

zgody Zarzadu;



b) malowanie catosci albo cz¢sci budynkow bedzie dokonywane w kolorach okreslonych

przez Zarzad;

c) markizy przytwierdzone do domow beda zgodne z modelem okreslonym przez Zarzad.
3. Na terenie Nieruchomosci wewnatrzrezydencyjnej obowigzuje zakaz plakatowania i wywieszania
banerow lub plansz reklamowych, szyldow itp. zarowno na balkonach, oknach lokali i domow,
ogrodzeniach. W przypadku lokali ustugowych dopuszcza si¢ montowanie na budynkach szyldow
estetycznie wspotgrajacych z harmonia obiektu po uzyskaniu zgody Zarzadu. Po usunigciu szyldu,

reklamy itp. wlasciciel lub uzytkownik jest zobowigzany przywréci¢ stan poprzedni.

Rozdzial XII
ZMIANY REGULAMINU

Kupujacy udziela Sprzedajacemu nieodwotalnego upowaznienia do dokonywania ewentualnych
zmian w ,,Regulaminie korzystania z nieruchomos$ci wewnatrzrezydencyjnej ,,Rezydencja Ustronie
Morskie”, w zakresie w jakim jest to niezbedne lub pozadane do zapewnienia wlasciwej
administracji projektu inwestycyjnego. Upowaznienie to pozostaje w mocy tak dlugo, jak
Sprzedajacy bedzie jednym z wiascicieli nieruchomos$ci w kompleksie pod nazwa ,, Rezydencja

Ustronie Morskie”.

Rozdzial XIII
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Do spraw nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie stosuje si¢ odpowiednio przepisy
ogolne, w tym w szczego6lnosci przepisy Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku, gdy na terenie Nieruchomos$ci wewnatrzrezydencyjnej zostang posadowione
obiekty lub/i budowle przeznaczone do wspdlnego uzytku, a nieopisane w niniejszym Regulaminie,

zasady korzystania z nich zostang okre§lone w odrebnych regulaminach.



